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衷心感謝香港測量師學會產業測量組邀請本人擔任2023周年研討會的主禮嘉賓。

香港測量師學會是政府土地發展工作中的重要合作夥伴。一直以來，測量業界在多個專業範

疇作出貢獻，備受社會肯定，包括為推動和加快土地供應倡議一系列的措施、帶動房地產科

技的發展及保育歷史建築。近來，因應產業測量組就更新及精簡強拍制度措施提出建設性的

意見，以便協助政府實現加快舊樓重建以改善市區居住環境的政策目標。我由衷感謝產業測

量組多年來的貢獻。

政府在土地供應和城市建設要提量、提速、提效和提質，我們需要各界，包括香港測量師學

會的寶貴意見和支持，希望大家繼續為建設香港的工作出謀獻策。

謹祝學會的會務蒸蒸日上，並期盼繼續與學會並肩，為香港的發展努力。祝願研討會圓滿成

功。

甯漢豪女士，JP
中華人民共和國香港特別行政區政府
發展局局長
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尊敬的甯漢豪局長、各位演講嘉賓、各位會員、女士們先生們，網上的參加者，大家早晨。

感謝大家參與香港測量師學會產業測量組2023年周年研討會，研討會主題為「測量專業新

時代 突破思維創希冀」。今天我們聚集了來自不同政府部門、業界精英、學者及同學，共

同探討未來發展機遇。在這個充滿挑戰和機遇的時代，測量界正處於轉型的關鍵時期。我們

必須擁抱變化，勇於創新，才能夠在新的時代環境中蓬勃發展。

隨著科技迅速發展，測量行業正面臨著前所未有的機遇和挑戰。近年土地供應問題成為城中

熱話，從收回粉嶺高爾夫球場土地、棕地發展爭議以至發展郊野公園邊陲土地皆受到市民高

度關注，作為測量師，我們需要不斷學習和進步，以應對這些變化。同時，我們也需要引導

年青人投身測量行業，以滿足未來社會發展的需求。因此，我們必須積極培育和提拔年輕測

量師，為行業注入新血，讓他們在未來的發展中扮演更重要的角色。

產業測量師的工作涉及產業的規劃、發展、用途、管理，以至土地及樓宇估價，處理物業投

資的財務及經濟事務等等。香港測量師學會一直致力於推動測量行業的發展，提升行業的專

業水準和形象。我們也一直關注年青人的培養和發展，為他們提供各種機會和平台，讓他們

展現自己的才華和潛力。今天的研討會，我們將探討如何讓更多年青人加入測量界，並賦能

他們在未來的發展中做出貢獻。

我相信，隨著各位專業人士的共同努力和智慧，測量行業將會在新的時代中繼續發揮重要作

用，為香港未來發展作出貢獻。最後，再一次代表香港測量師學會向各位致以最真誠的答

謝，特別感謝我們的主禮嘉賓、各位演講嘉賓、贊助商及籌備委員會的支持及付出。讓我們

一起為未來的測量專業新時代而努力，多謝！

黃國良測量師
香港測量師學會會長
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尊敬的香港特區政府發展局局長甯漢豪女士，JP、香港測量師學會會長黃國良測量師、各位

嘉賓、各位先生、各位女士，大家好！

青年是香港的未來和新力量。習近平主席在去年七 ‧ 一訪港時強調「青年興，則香港興；青

年發展，則香港發展；青年有未來，則香港有未來。」政府將青年發展納入施政重點，提供

有利環境，冀培育新一代愛國愛港、具備世界視野的青年。

香港測量師學會支持及響應政府的青年發展工作，致力培育新一代測量師，帶領測量專業和

房地產行業向前發展。我們舉辦各種課程、考察和交流活動，提升年輕測量師的專業能力和

擴闊視野，並鼓勵會員持續進修，為社會作出貢獻。

本屆產業測量組周年研討會探討香港建築環境的未來和測量師的應對策略。我們邀請了十多

位新一代業界領袖和代表分享最新資訊和見解，為行業和香港的發展注入新思維，促進業界

就建構多元、共融的未來和可持續發展進行交流。

香港測量師學會自1984年成立以來致力為政府提供專業意見，支持並推動政府善用土地資

源，以解決房屋及土地供應問題。過去一年，學會就北部都會區和新田科技城的發展、強拍

條例修訂和土地契約續期等重大議題向香港特區政府提供專業意見，亦聯同其他專業學會成

立了工作小組，凝聚各方力量跟進相關事宜。

明年是香港測量師學會成立四十周年，學會將更加融合，發揮「One Surveyor」的精神，

團結測量界的專業力量，發揮更大的影響力。

隨著香港融合國家發展大局，創新科技和數據應用日益普及，只要懂得抓緊機遇，不斷提升

自我，我深信香港的青年測量師以至香港的未來必定會更加美好。

最後，本人代表香港測量師學會產業測量組感謝發展局局長甯漢豪女士在百忙之中撥冗出席

本屆研討會並擔任主禮嘉賓，亦衷心感謝各位講者的鼎力支持，並特別感謝研討會籌備委員

會會長黃正行測量師，以及研討會籌備委員會會員為研討會付出的努力。多謝各位！

陳致馨測量師
香港測量師學會，產業測量組主席
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尊敬的香港測量師學會會長、主席、各位演講嘉賓、各位測量師、各位先生、各位女士以及

缐上的參加者，大家午安！

多謝各位出席今次研討會，作為籌備委員會主席，我謹代表香港測量師學會產業測量組和本

屆週年研討會籌備委員會向所有在座及線上來自不同政府部門、業界精英、學者及同學參與

今天的盛事，送上衷心的謝意。

首先我要感謝主席給我今次機會參與此次活動，令我更深入明白新一代的測量師的需求及國

家給我們的新發展路向。

近年香港出生率減少，亦有部份香港人離港發展，導致市場缺乏人才。但經濟有需要人才要

滿足未來社會發展的需求。因此，測量行業必須積極培育和提拔年輕測量師，為行業注入新

血，讓他們在未來的發展中扮演更重要的角色。

研討會題目為「測量專業新時代 突破思維創希冀」，我們就從過去、現在，將來剖析新世

代的重要性。

第一節主題是建築環境的保育，令我意會到香港有許多歷史悠久的項目，經歷過風雨洗禮，

是需要青年人和年青測量師支持和配合，從而展現到它們現有的價值。

第二節主題是房地產科技，正正與第一節主題保育作出跨代性對比，但同時間係需要科技來

將保育做得更加完善及精準。

最後第三節主題是我們未來的香港，每一位年青演講嘉賓都用心分享，將他們寶貴的時間、

精力貢獻給香港房地產。

除了多謝各位演講嘉賓之外，我亦都非常感謝每一位主持人，他們在討論環節話題精闢之

外，互動環節可以讓大家有另一番體會和獲益良多。

最後，借國家主席習近平去年七 ‧ 一訪港時強調「青年興，則香港興；青年發展，則香港發

展；青年有未來，則香港有未來。」希望藉著今天的研討會能夠令各位對年青測量師有更深

入的了解，一起享受這個成果。讓年青測量師繼續為明日的香港發展作出更多的貢獻。

多謝各位！

黃正行測量師
2023周年研討會，籌備委員會主席
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陳誠德測量師是一位產業測量師，先後在不同的公、私營機構裏面工作，包括香港地政處、

測量師行、銀行、私募基金等，現在為新世界發展投資管理部總監。

陳誠德測量師在香港、內地和不同地方的工作經驗中，時常對房地產營運、投資、及日常生

活的聯繫作反省﹔在追求項目回報和可持續發展中，怎樣能夠令每一個項目對社會、對使用

者、對投資者都有不同的貢獻。

演講主題

探討如何在投資和保育中取得平衡？

在香港，房地產和我們日常生活息息相關，發展商、機構投資者或私人投資者，怎樣在項目

投入、開發、營運、建築、工程等不同領域，達到預期收益的同時，亦能在保育、可持續發

展及ESG方面負上不同的角色和責任。

陳誠德測量師
新世界發展有限公司，總監 — 投資管理
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很多人覺得建築文物保育是建築師又或是建築測量師的工作，但陳柏慧測量師在成為產業測

量師後，修讀可持續歷史建築課程，再加上相關經驗，成為香港首批建築文物保護師。

保育團體和發展商的目標可能南轅北轍，但各自為政對發展和建築文物保育並無好處。在實

踐中，產業測量師理解業主或者發展商的要求，如果能夠同時兼顧建築保育方案的重點，陳

柏慧測量師認為從中可以促成平衡和雙贏的可持續發展方案。

綜合在發展商和政府部門的工作經驗，陳柏慧測量師在2014年創辦專門提供保育及地產發

展諮詢的顧問公司；在2019至2022年成為香港建築文物保護師學會的副會長；同時亦身兼

教職，為推動歷史建築文物保育工作出一份力。

演講主題

可一可再

近年，市場上願意參與保育歷史建築項目的發展商漸漸增多。大家都明白保育的工作並不容

易，要鼓勵更多人支持，要參與過一個保育項目的投資者堅持做第二個、第三個保育項目，

我們需要各方面的支持和配合。陳柏慧測量師希望透過今次的機會，與大家分享怎樣支持香

港的建築文物保育工作，成就更多具前曕性的保育項目。

陳柏慧測量師
比思顧問有限公司，董事
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許謙讓先生於2013年加入南豐集團，現為香港地產處執行董事、行政總裁辦公室總監及董

事總經理執行助理。除了專責管理集團的房地產業務當中超過165個住宅、商業與工業建築

等項目、金融投資和集團環境、社會和企業管治(ESG)的監督和決策，許謙讓先生同時亦是

地標式保育項目南豐紗廠的總監，負責南豐紗廠的規劃、統籌及發展策略。

集團於2021年創立「SEWIT」可持續發展框架，並增設SEWIT部門，以求更具規模地推行

可持續發展理念。SEWIT的五大戰略性支柱分別為社區共融、環境保護、全人健康、創新及

科技；在SEWIT框架下，許謙讓先生積極引領團隊將可持續發展概念融入工作範疇，透過分

析價值鏈、培訓企業人才、與內外持分者建立平等互惠的關係，多方面推動可持續發展及創

造共享價值的營運理念。集團亦於同年啟動「世界之約」計劃，旨於以各式活動連結本地社

群，推動多元化可持續生活形態，並期望啟發大眾由身邊日常出發，攜手共創韌性社區網

絡。許謙讓先生亦憑藉豐富管理經驗及市場知識，帶領南豐紗廠三大支柱：南豐作坊、南豐

店堂及CHAT六廠(六廠紡織文化藝術館)發揮各自特點，以展覽、講座、工作坊、藝文活動

及導賞團等多元活動，交織出不同的創新文化體驗。

演講主題

活化南豐紗廠：文化歷史、地方營造及創新 

作為南豐集團的地標式保育項目，南豐紗廠承載着集團對昔日香港紡織業及其根源的敬意。

南豐紗廠通過三大支柱(南豐店堂、CHAT六廠、南豐作坊)展現對「過去、現在、未來」的

想像，重新定義活化保育、社區共創和可持續創新。

許謙讓先生
南豐集團，香港地產處執行董事
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陳宇俊測量師從事專業測量工作逾20年，涵蓋範疇包括工程測量、海道測量、地籍測量和

空間數據分析╱管理。

過去數年，陳宇俊先生積極參與發展智慧城市和空間數據共享平台的工作。

演講主題

通過空間數據共享平台開創更多房地產科技

空間數據共享平台是《香港智慧城市藍圖》中一項重要措施。它提供一個以數碼地圖為基礎

的一站式平台，開放和分享政府空間數據。公眾可以在入門網站搜尋、閱覽及下載不同空間

數據，藉以開拓發展各種應用的可能性，包括房地產科技範疇有關的產品或服務，推動數碼

經濟，改善生活質素。

陳宇俊測量師
中華人民共和國香港特別行政區政府發展局，空間數據辦事處總監
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張翹楚先生於房地產領域和資產評估及諮詢顧問行業擁有逾25年經驗。張先生現為泓亮諮

詢及評估有限公司的創辦人及董事總經理，並同時擔任香港大學房地產及建築系的兼任講師

及職業訓練局的房地產服務業訓練委員會委員。張先生亦是星島集團旗下頭條日報及經濟日

報旗下iMoney雜誌的專欄作家。張先生於2006至2015年間，分別於Cushman & Wakefield

(現稱戴德梁行)擔任大中華區評估及咨詢部主管及後於Colliers International(高力國際)擔任

亞洲區副常務董事。自2006年至2021年間，張先生曾擔任聯交所主板上市公司中國汽車新

零售(控股)有限公司(股份代號：526)、德斯控股有限公司(股份代號：8437)、共享集團有限

公司(股份代號：3344)的獨立非執行董事。而現時，張先生仍為聯交所主板上市公司，澳能

建設控股有限公司(股份代號：1183)的獨立非執行董事。

張先生分別於1997年11月自香港理工大學取得房地產理學(榮譽)學士學位及 於2003年12月

於倫敦大學(University of London)轄下Royal Holloway及Bedford New College取得工商管

理碩士學位，專修國際管理學。張先生現為香港測量師學會會員、香港註冊產業測量師、中

華人民共和國註冊房地產估價師及房地產經紀專業人員、皇家特許測量師學會資深會員、皇

家特許測量師學會註冊評估師及註冊評核官培訓導師、香港地產行政師學會副會長、商場管

理學會會員、香港證券及投資學會會員、香港董事學會資深會員及香港專業及資深人員協會

會員。

演講主題

指數級技術對產業測量帶來的機遇與衝擊

指數級技術泛指所有以持續反覆倍增速度成長的技術，而非以往線性速度成長的技術，人工

智能、機器人與合成生物學等都是非線性成長的技術。這些發展跟我們行業看似沒有直接關

係，就如十多年前，智能電話出現時，誰會想到智能電話會是今天大部分人的生活必需品。

講者會藉著自身多年沉浸於產業測量行業的經驗，分享科技對行業的轉變及各產業測量從業

員如何看待及應對。

張翹楚測量師
泓亮諮詢及評估有限公司，創辦人及董事總經理
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盧銘恩先生是一位測量師出身的創業者。他創辦的房地產科技公司專注於自動估值模型

(“Automated Valuation Model”)，人工智能及區塊鏈在房地產業的應用。他是房地產科技

業的領航者，與歐美的房地產科技公司有著密切的合作關係，並在亞洲成立首個房地產科技

業生態系統: 亞洲房地產科技社(Asia PropTech)。  
 
盧銘恩先生創新的思維使他成為全球各大房地產會議/高峰會爭相邀請的客座講者。在過去

數年，他在多達20個國家超過50場房地產科技及房地產會議中擔任講者。另外，在過往三

年在不同的報章雜誌發表超過250篇產經評論文章。
 
盧銘恩先生是方土控股有限公司的執行長，一間成立於香港專注於產業測量專業服務、企業

融資、房地產投融資、資產增值及管理與房地產科技(PropTech)的綜合企業。他在房地產業

擁有超過20年的工作經驗，領導多次股票首次公開發行，房地產並購諮詢，以及亞太與大

中華區的估值項目。方土控股的足跡片及整個亞太地區，在中國大陸，新加坡，韓國等地均

有據點，下轄華坊諮詢評估有限公司經營亞太區產業測量及財務分析業務。 
  
盧銘恩先生曾獲皇家特許測量師學會(RICS)頒發之2016年杰出成就青年獎。作為粵港澳大灣

區經貿協會的房地產科技與區塊鏈主席會員，上海海外聯誼會滬港專業人士聯會執行委員，

以及香港東盟經濟合作基金會創始會員等，盧銘恩先生與相關產業及社會有著良好的人脈與

合作關系。 
  
盧銘恩先生擁有香港大學學歷，包括經濟學碩士及測量學理學士。

演講主題

房地產科技創新如何重塑房地產

房地產科技創新發展雖相對後進，但經過近年的整合，加上疫情後生活模式的改變，其對未

來房地產發展面貌的影響已逐漸浮現。講者會分享有關趨勢，以及身爲產業測量師應如何準

備迎接科技創新所帶來的挑戰。 

盧銘恩測量師
華坊諮詢評估，董事總經理
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周佩賢小姐是香港新晉發展商之一樂風集團的創辦人和主席。作為一位具有逾15年市場經驗

的房地產專家，她擅長制定重建和增值策略，發掘被低估的收購機會及處理房地產交易程

序。

自2012年創立樂風集團以來，周佩賢小姐一直致力參與集團各階段的發展，並透過多年豐

富的行業經驗和專業知識，成功發掘了眾多前瞻性和高回報的機會，並且將這些機會轉化為

集團的實際成果。

近年，周佩賢小姐帶領樂風集團專注於市區重建項目，涵蓋全面的資產類別，包括住宅、商

廈和工廈等物業。基於其對本地房地產市場的專業知識和敏銳觸覺，她和她的專業團隊不斷

發掘具有潛力的機會，並成功應用各種策略，實現工業活化和市區重建項目的成功。

周佩賢小姐擁有英國羅浮堡大學財務和管理理學碩士學位，以及香港大學土木工程系榮譽學

士學位。她在建築和房地產代理行業擁有龐大的專家網絡，加上她的團隊為每個項目訂制全

方位的策略，取得了令人矚目的成果。

演講主題

香港房地產的未來趨勢

香港房地產市場瞬息萬變，投資者需要掌握未來市場發展趨勢，才能作出最佳的投資決策。

金融科技是未來大趨勢之一，它與房地產的結合有機會為整個行業帶來革命性的改變及新的

投資機會。金融科技的發展不僅有助於改善房地產市場運作，還可以滿足市民日後的置業需

求，從而提升香港的競爭力。

周佩賢女士
樂風集團，創辦人及主席
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韋增鵬先生在香港度過童年，並在求學時期在異國他鄉度過了成長的歲月。大學畢業後， 

韋增鵬先生回流香港，現在受聘於一家以紐約為總部的資產管理公司，負責領導其在大中華

區總值80億美元的商業房地產業務。

演講主題

我在跨國企業的十七年

今天藉着大會給予的機會，韋增鵬先生回顧他17年的職業生涯，以華爾街的角度見證了中國

過去十數年的經濟改革，並分享他對香港和中國房地產投資未來的看法。

韋增鵬先生
黑石集團，高級董事總經理
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吳天偉先生現為俊業集團執行董事，擁有豐富的房地產投資和建築設計背景。俊業集團是香

港40年歷史的私人房地產開發公司，致力物色香港和海外具增值潛力的物業，進行翻新及

重新定位，以提高物業的價值。

本集團最近的核心計劃包括錦綉花園市中心購物商場的翻新工程，以及在長沙灣和旺角打造

新式民生商廈品牌系列 “Spark City”，實踐活化社區生活建築。此外，集團正積極籌備在土

瓜灣區內進行改造及活化40,000平方呎的民生商場。

吳天偉先生獲美國哈佛大學建築系碩士學位。於社會公職方面，吳先生是城市土地學會 

(ULI)的香港執行委員會成員，亦同時擔任香港弘立書院的董事會成員，並且是著名博物館 

M+的創始贊助人。

演講主題

真正的ESG –「首先，不要構成傷害」

ESG的基本精神到底是什麽？作為該城市的業主和持份者，不論是長或短期，也應該對物業

本身及鄰近社區，甚至整體城市也履行一定的專業責任。因此我們應該怎樣重新審視現行的

城市更新政策，優化對物業的長線維修管理，同時促進鼓勵翻新舊樓，為社區增值？

吳天偉先生
俊業集團，執行董事
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甄浚岷是世邦魏理仕顧問香港資本市場執行董事兼主管。甄先生在資本市場物業投資方面擁

有超過18年豐富經驗，領導團隊向客戶如地産發展商、機構性投資基金、家族辦公室、個人

富豪投資者、內地及海外投資者等等，提供投資和買賣物業的顧問服務。甄先生以物業估價

師身份開始他的專業生涯，其後轉投了資本投資市場。憑借對行業的專業貢獻，他於2013

年勇奪皇家特許測量師學會年度大獎「青年測量師大獎」。另外，他亦分別帶領資本市場團

隊奪得RICS皇家特許測量師學會香港 - 2021年度物業代理團隊大獎，以及RICS皇家特許測

量師學會香港- 2022年度最卓越年度交易大獎。

演講主題

測量師及專業代理的過去、現在與未來

市場及科技發展迅速，測量師及專業代理將會面臨更多的數位化挑戰，如人工智慧、虛擬現

實等科技的應用。此外，綠色建築和可持續發展等議題將愈加重要。未來20年，測量師及

專業代理需要不斷地學習和更新自己的知識和技能，才能應對市場的變化和客戶的需求。

甄浚岷測量師
世邦魏理仕集團，香港資本市場執行董事兼主管
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胡子申測量師2013年於香港大學取得測量學理學士學位，畢業後於第一太平戴維斯(香港)工

作，僅九年時間便晉升為投資部董事。他與團隊屢創佳績，十年間促成房地産交易的成交額

達港幣170億，涉及逾90個物業。

 

胡子申測量師於2022年獲商業雜誌Hong Kong Business選為其中一位Hong Kong’s Most 

Notable Real Estate Agents under 40，並於本年初獲所屬公司頒發首席執行官嘉許傑出獎

(CEO Appreciation Award)。 

胡子申測量師現爲香港測量師學會青年組理事，於本年七月獲本會邀請為Empowering our 

Next Generation of Leaders的主持人，亦在過往數年在不同報章發表房地產相關的文章及

評論，專題包括酒店轉型及公務員合作社重建等。 

胡子申測量師現為香港測量師學會會員、皇家特許測量師學會會員及香港註冊專業測量師

(產業測量)。 

胡子申測量師
第一太平戴維斯(香港)，投資部董事
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林曼婷測量師為香港測量師學會(HKIS)及皇家特許測量師學會(RICS)的專業會員。林小姐

現於房屋署擔任產業測量師，負責土地行政及評估工作。

林曼婷測量師於加入房屋署之前，曾於多間房地產顧問公司及發展商工作，擁有多年房地

產估值及諮詢、市場營銷策劃及銷售的經驗。林小姐畢業於香港大學，持有測量學理學士

學位。

林曼婷測量師
產業測量組理事
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方耀明測量師是香港測量師學會(HKIS)及皇家特許測量師學會(RICS)的資深專業會員，獲香

港註冊專業測量師的資格，在香港、澳門、內地、亞洲、英美等地均擁有豐富的房地產估值

和諮詢經驗。他帶領的測量師團隊亦曾為不同類型的物業進行多類的估值及諮詢服務，包括

香港及海外的企業、房地產基金和開發商的開發用地、豪宅、商業、工業等物業。方耀明測

量師於2016年加入萊坊，現為萊坊高級董事，估價及諮詢部主管。在加入萊坊之前，他曾

於顧問公司和發展商工作，現同為中國房地產估價師學會(MCIREA)會員。

方耀明測量師
萊坊測量師行有限公司，高級董事，估價及諮詢部主管
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方耀明測量師

林曼婷測量師

胡子申測量師

陳澤森測量師

張希甄測量師

黃卓思測量師

主席

委員(按姓氏筆劃排序)

黃正行測量師
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